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EF Krøyer Hus

Foreningsoplysninger m.v.

Foreningen

EF Krøyer Hus
c/o Cobblestone A/S
Gammel Køge Landevej 57 3
2500 Valby
Telefon: 31 77 38 13
Hjemsted: København
CVR-nr.: 38 36 74 71
Regnskabsår: 19.09.19 - 31.12.20
1. regnskabsår

Bestyrelse

Emma Elizabeth Ilett, formand
Lise Nøhr Frandsen, medlem
Zita Schläger, medlem
Anne-Dorthe Jensen, medlem
Christan Benedictsen-Nislev, medlem
Merethe Veith, medlem
Laura Togsverd-Madum, medlem

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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EF Krøyer Hus

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 19.09.18 - 31.12.19 for EF Krøyer Hus.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsåret 19.09.18 - 31.12.19.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 28. august 2020

Bestyrelsen

Emma Elizabeth Ilett
Formand

Lise Nøhr Frandsen Zita Schläger

Anne-Dorthe Jensen Christan Benedictsen-
Nislev

Merethe Veith

Laura Togsverd-Madum
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EF Krøyer Hus

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmet i EF Krøyer Hus

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for EF Krøyer Hus for regnskabsåret  19.09.18 - 31.12.19, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsåret 19.09.18 - 31.12.19 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Regnskabet indeholder budgetoplysninger, som ikke er omfattet af vores revision og vi kan
derfor ikke udtrykker nogen konklusion herom.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt

at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gøre dette.
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EF Krøyer Hus

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-
tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-
bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysnin-

ger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
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EF Krøyer Hus

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 28. august 2020

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Klaus Kristiansen Kristian Tudborg Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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EF Krøyer Hus

Resultatopgørelse

19.09.18
31.12.19

Budget
19.09.18
31.12.19

Note DKK DKK

1 Nettoomsætning 2.723.462 2.245.391

2 Personaleomkostninger -35.000 -35.000

Bruttofortjeneste I 2.688.462 2.210.391

3 Ejendomsomkostninger -1.722.667 -1.779.222
4 Administrationsomkostninger -429.163 -431.169

Andre eksterne omkostninger i alt -2.151.830 -2.210.391

Resultat før af- og nedskrivninger 536.632 0

Plinten ekstraordinær udgifter jvnf. GF 29.04.2019 -105.690 0

Resultat før finansielle poster 430.942 0

5 Finansielle omkostninger -1.501 0

Finansielle poster i alt -1.501 0

Årets resultat 429.441 0

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 429.441 0

I alt 429.441 0
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EF Krøyer Hus

Balance

AKTIVER

31.12.19

Note DKK

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.830
6 Andre tilgodehavender 20.518

Periodeafgrænsningsposter 4.725

Tilgodehavender i alt 48.073

Indestående i kreditinstitutter 1.310.322

7 Likvide beholdninger i alt 1.310.322

Omsætningsaktiver i alt 1.358.395

Aktiver i alt 1.358.395
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EF Krøyer Hus

Balance

PASSIVER

31.12.19

Note DKK

Overført resultat 429.441

Egenkapital i alt 429.441

8 Leverandører af varer og tjenesteydelser 236.910
9 Anden gæld 692.044

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 928.954

Gældsforpligtelser i alt 928.954

Passiver i alt 1.358.395

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EF Krøyer Hus

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 19.09.18 - 31.12.19

Forslag til resultatdisponering 429.441

Saldo pr. 31.12.19 429.441
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EF Krøyer Hus

Noter

19.09.18
31.12.19

Budget
19.09.18
31.12.19

DKK DKK

1. Nettoomsætning

Opkrævet til fællesudgifter 0 2.245.391
Divese indtægter 8.600 0
Rykkergebyr opkrævet 2.970 0
Ekstranøgler 1.125 0
Opkrævet fællesudgifter lejlighed 1-3 113.352 0
Opkrævet fællesudgifter parkeringskælder 33.979 0
Opkrævet fællesudgifter lejlighed nr. 4 252.941 0
Opkrævet fællesudgifter i øvrigt 2.310.495 0

I alt 2.723.462 2.245.391

2. Personaleomkostninger

Lønninger 35.000 35.000

I alt 35.000 35.000

3. Ejendomsomkostninger

Driftsudgifter
Vandafgifter 0 15.000
Leje vedligehold mobilsug 6.392 53.438
Renovation 220.845 210.475
El, vand og gas 172.404 138.344
Forsikring 150.144 134.000
Serviceaftaler og abonnementer 77.212 33.734
Elevator - serviceaftale 56.708 40.050
Kontingent grundejerforeningen 331.454 297.325
Småanskaffelser 214 0
Internetafgift 20.021 60.775
Diverse omkostninger 24.714 150.000
Ekstra bevillinger fælleslejlighed 25.169
Renholdelse
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EF Krøyer Hus

Noter

Viceværtfirma 219.786 206.250
Trappevask 173.647 115.009
Haveanlæg 221 0
Bortkørsel affald 17.714 18.750
Grafittiafrensning 1.180 15.400
Udvendig vedligeholdelse
Glarmester 7.889 0
Tømrer og snedker 38.764 0
VVS 12.048 0
Varmeanlæg 41.472 0
Vandmåler 1.155 0
Elektriker 28.362 0
Vedligeholdelse 4.778 0
Kloakarbejde 26.521 0
Reparation elevator 27.579 39.375
Vedligehold og glatførebekæmpelse  Plinten 13.246 95.000
Teknisk rådgivning 2.438 0
Låseservice 15.134 0
Navneskilt 5.456 0
Vedligeholdelse iøvrigt 0 156.297

I alt 1.722.667 1.779.222

4. Administrationsomkostninger

Bestyrelsesgodtgørelser 3.700 3.700
Porto og kopiering 1.011 0
Drift IT 11.283 0
Generalforsamlinger og møder 15.322 0
Gebyrer 10.607 0
Administrationshonorar 138.348 129.844
Revisorhonorar 31.250 31.250
Advokat 36.428 60.000
Rådgiverhonorar 171.659 195.000
Øvrige administrationshonorar 9.555 11.375

I alt 429.163 431.169

5. Finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter 1.501 0
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EF Krøyer Hus

Noter

I alt 1.501 0

6. Andre tilgodehavender

Energiledelse 6.195
Igangværende forsikringssag 10.134
Diverse tilgodehavende 4.189

I alt 20.518

7. Likvide beholdninger

Danske Bank 9444-4816 066 662 1.301.728
Danske Bank  fælleslejlighed 8.594

I alt 1.310.322

8. Leverandører af varer og tjenesteydelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 167.520
Øvrige skyldige omkostninger 69.390

I alt 236.910

9. Anden gæld

Moms og afgifter 16.463

Moms og afgifter i alt 16.463
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EF Krøyer Hus

Noter

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 3.111

Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 3.111

A conto vand 551.158
A conto Varme 955.221
Varme betalt til forsyningsselskab -833.909

Øvrig anden gæld i alt 672.470

I alt 692.044

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse A.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om foreningens første regnskabsår.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde foreningen, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå foreningen, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
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EF Krøyer Hus

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

.Kontingenter  indregnes i den periode de vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Skat af årets resultat

Foreningen er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsregn-
skabet, idet aktuel og udskudt skat påhviler interessenterne/kapitalejerne og komplemen-
taren/kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende
værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.
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EF Krøyer Hus

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-
dens pålydende værdi.

OPHØRENDE AKTIVITETER
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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EF Krøyer Hus



Foreningsoplysninger m.v.



Foreningen



EF Krøyer Hus
c/o Cobblestone A/S
Gammel Køge Landevej 57 3
2500 Valby
Telefon: 31 77 38 13
Hjemsted: København
CVR-nr.: 38 36 74 71
Regnskabsår: 19.09.19 - 31.12.20
1. regnskabsår



Bestyrelse



Emma Elizabeth Ilett, formand
Lise Nøhr Frandsen, medlem
Zita Schläger, medlem
Anne-Dorthe Jensen, medlem
Christan Benedictsen-Nislev, medlem
Merethe Veith, medlem
Laura Togsverd-Madum, medlem



Revision



Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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EF Krøyer Hus



Ledelsespåtegning



Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 19.09.18 - 31.12.19 for EF Krøyer Hus.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsåret 19.09.18 - 31.12.19.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København, den 28. august 2020



Bestyrelsen



Emma Elizabeth Ilett
Formand



Lise Nøhr Frandsen Zita Schläger



Anne-Dorthe Jensen Christan Benedictsen-
Nislev



Merethe Veith



Laura Togsverd-Madum
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EF Krøyer Hus



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til medlemmet i EF Krøyer Hus



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for EF Krøyer Hus for regnskabsåret  19.09.18 - 31.12.19, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsåret 19.09.18 - 31.12.19 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision



og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som



grundlag for vores konklusion.



Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen



Regnskabet indeholder budgetoplysninger, som ikke er omfattet af vores revision og vi kan
derfor ikke udtrykker nogen konklusion herom.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt



at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gøre dette.
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EF Krøyer Hus



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale



standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-



skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om



revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-
tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at



kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-
bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe



betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysnin-



ger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan



dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
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EF Krøyer Hus



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Aarhus, den 28. august 2020



Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68



Klaus Kristiansen Kristian Tudborg Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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EF Krøyer Hus



Resultatopgørelse



19.09.18
31.12.19



Budget
19.09.18
31.12.19



Note DKK DKK



1 Nettoomsætning 2.723.462 2.245.391



2 Personaleomkostninger -35.000 -35.000



Bruttofortjeneste I 2.688.462 2.210.391



3 Ejendomsomkostninger -1.722.667 -1.779.222
4 Administrationsomkostninger -429.163 -431.169



Andre eksterne omkostninger i alt -2.151.830 -2.210.391



Resultat før af- og nedskrivninger 536.632 0



Plinten ekstraordinær udgifter jvnf. GF 29.04.2019 -105.690 0



Resultat før finansielle poster 430.942 0



5 Finansielle omkostninger -1.501 0



Finansielle poster i alt -1.501 0



Årets resultat 429.441 0



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 429.441 0



I alt 429.441 0
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EF Krøyer Hus



Balance



AKTIVER



31.12.19



Note DKK



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.830
6 Andre tilgodehavender 20.518



Periodeafgrænsningsposter 4.725



Tilgodehavender i alt 48.073



Indestående i kreditinstitutter 1.310.322



7 Likvide beholdninger i alt 1.310.322



Omsætningsaktiver i alt 1.358.395



Aktiver i alt 1.358.395
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EF Krøyer Hus



Balance



PASSIVER



31.12.19



Note DKK



Overført resultat 429.441



Egenkapital i alt 429.441



8 Leverandører af varer og tjenesteydelser 236.910
9 Anden gæld 692.044



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 928.954



Gældsforpligtelser i alt 928.954



Passiver i alt 1.358.395



10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EF Krøyer Hus



Egenkapitalopgørelse



Beløb i DKK
Overført
resultat



Egenkapitalopgørelse for 19.09.18 - 31.12.19



Forslag til resultatdisponering 429.441



Saldo pr. 31.12.19 429.441
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EF Krøyer Hus



Noter



19.09.18
31.12.19



Budget
19.09.18
31.12.19



DKK DKK



1. Nettoomsætning



Opkrævet til fællesudgifter 0 2.245.391
Divese indtægter 8.600 0
Rykkergebyr opkrævet 2.970 0
Ekstranøgler 1.125 0
Opkrævet fællesudgifter lejlighed 1-3 113.352 0
Opkrævet fællesudgifter parkeringskælder 33.979 0
Opkrævet fællesudgifter lejlighed nr. 4 252.941 0
Opkrævet fællesudgifter i øvrigt 2.310.495 0



I alt 2.723.462 2.245.391



2. Personaleomkostninger



Lønninger 35.000 35.000



I alt 35.000 35.000



3. Ejendomsomkostninger



Driftsudgifter
Vandafgifter 0 15.000
Leje vedligehold mobilsug 6.392 53.438
Renovation 220.845 210.475
El, vand og gas 172.404 138.344
Forsikring 150.144 134.000
Serviceaftaler og abonnementer 77.212 33.734
Elevator - serviceaftale 56.708 40.050
Kontingent grundejerforeningen 331.454 297.325
Småanskaffelser 214 0
Internetafgift 20.021 60.775
Diverse omkostninger 24.714 150.000
Ekstra bevillinger fælleslejlighed 25.169
Renholdelse
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EF Krøyer Hus



Noter



Viceværtfirma 219.786 206.250
Trappevask 173.647 115.009
Haveanlæg 221 0
Bortkørsel affald 17.714 18.750
Grafittiafrensning 1.180 15.400
Udvendig vedligeholdelse
Glarmester 7.889 0
Tømrer og snedker 38.764 0
VVS 12.048 0
Varmeanlæg 41.472 0
Vandmåler 1.155 0
Elektriker 28.362 0
Vedligeholdelse 4.778 0
Kloakarbejde 26.521 0
Reparation elevator 27.579 39.375
Vedligehold og glatførebekæmpelse  Plinten 13.246 95.000
Teknisk rådgivning 2.438 0
Låseservice 15.134 0
Navneskilt 5.456 0
Vedligeholdelse iøvrigt 0 156.297



I alt 1.722.667 1.779.222



4. Administrationsomkostninger



Bestyrelsesgodtgørelser 3.700 3.700
Porto og kopiering 1.011 0
Drift IT 11.283 0
Generalforsamlinger og møder 15.322 0
Gebyrer 10.607 0
Administrationshonorar 138.348 129.844
Revisorhonorar 31.250 31.250
Advokat 36.428 60.000
Rådgiverhonorar 171.659 195.000
Øvrige administrationshonorar 9.555 11.375



I alt 429.163 431.169



5. Finansielle omkostninger



Renter, pengeinstitutter 1.501 0
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EF Krøyer Hus



Noter



I alt 1.501 0



6. Andre tilgodehavender



Energiledelse 6.195
Igangværende forsikringssag 10.134
Diverse tilgodehavende 4.189



I alt 20.518



7. Likvide beholdninger



Danske Bank 9444-4816 066 662 1.301.728
Danske Bank  fælleslejlighed 8.594



I alt 1.310.322



8. Leverandører af varer og tjenesteydelser



Leverandører af varer og tjenesteydelser 167.520
Øvrige skyldige omkostninger 69.390



I alt 236.910



9. Anden gæld



Moms og afgifter 16.463



Moms og afgifter i alt 16.463
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EF Krøyer Hus



Noter



A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 3.111



Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 3.111



A conto vand 551.158
A conto Varme 955.221
Varme betalt til forsyningsselskab -833.909



Øvrig anden gæld i alt 672.470



I alt 692.044



10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



11. Anvendt regnskabspraksis



GENERELT



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse A.



Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om foreningens første regnskabsår.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-



flyde foreningen, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå foreningen, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
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EF Krøyer Hus



Noter



11. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -



årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



RESULTATOPGØRELSE



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning



.Kontingenter  indregnes i den periode de vedrører.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.



Andre finansielle poster



Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.



Skat af årets resultat



Foreningen er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsregn-
skabet, idet aktuel og udskudt skat påhviler interessenterne/kapitalejerne og komplemen-
taren/kommanditisterne og komplementaren.



BALANCE



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende
værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.



16



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
8
7
1
8
a
3
6
s
z
N



2
4
0
6
9
9



9
7



0











 



 



 



EF Krøyer Hus



Noter



11. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -



Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende er værdiforringet.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.



Gældsforpligtelser



Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-
dens pålydende værdi.



OPHØRENDE AKTIVITETER
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  hashsumC YjIzM2VlMWFQWUsyNDA2OTk5NzAvU0hBNTEyLzYzQUM4MzQ3ODU1REFDRTU5NkRGRkY2NEQ0RkE1RDU0NTFGODJEOEU0NEMyMjJBRUYyQzg4MTZEMzA5RUREOTMzMEFFNTg2OTY5NUQ1MkU2RTFENzg4NzEzNDNDNjRFRDVENTk2Q0IxQkVDODM3MTQyQzFFRjRBMTZGOEZBMzkx
  challenge LTI5NjUwOTkwODUyNDA1NzAxMjE=
  hashsumB YmUxMGE1ZTJxVFgyNDA2OTk5NzAvU0hBNTEyLzE0NTlCMEM3ODdGMjlBQzZFM0NFRTk1QUMwREZDMkRGQjIyMTA2RTFENzYyNTgyQTlCMEI2RDU5REQ3NkY3RTFBRUU5OTJCMEVEMDlCOUEyMTYzNDIxMEU5RUM5QzFFRkY1RUVCRUY4RjE4RDRBQkQzRTZEMTgxMDBEOTU2NDY3




  
 
 
 
 
 
 PXncqhVXnI1TnYGiy6oL29p/G4eopj4tnOE7PwydeNk=


 
kcS37wIsQmglCwvbsjlmW2/9+lqwDQlAMhrDqQWe6sRBKXDGePcXciUYcytJOG3+gAV6AqOXEq3p
hZ0o3/bA4p/8RLA+uRRe597j6OqQ9MInN4UqSvWl2zP8H3Q+fMGwy3+T1biKMTm19gRMeuq3DYwi
WoVaJICiLWcy9l7kQQQkg71Krz9QElmk/7zL8KhX2qlMAzdGRXrxQ3ay38ieRO4NYNIK2wIfhexA
xcIT2+q0XgykCMLrL8YgMbXFoRDIm5YaNVck/464XZCbdYWlTBAOXdV3NMf6bBcEW0JEk2r64ftP
3kBXLSDzMLB3ZAax2oNM3yBSzsJbElIC8sPuTg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ni4wLjYyMi40Mw==
  challenge 4203753023137031629
  hashsumB be10a5e2qTX240699970/SHA512/1459B0C787F29AC6E3CEE95AC0DFC2DFB22106E1D762582A9B0B6D59DD76F7E1AEE992B0ED09B9A21634210E9EC9C1EFF5EEBEF8F18D4ABD3E6D18100D956467
  hashsumC b233ee1aPYK240699970/SHA512/63AC8347855DACE596DFFF64D4FA5D5451F82D8E44C222AEF2C8816D309EDD9330AE5869695D52E6E1D78871343C64ED5D596CB1BEC837142C1EF4A16F8FA391
  hashsumD 537a9f89nut240699970/SHA512/DA75F309E159EB762F129F933CC07F1EB1C3CAA5F557053D86892689110A501B6660DE4D745A085B72E30038174BEDD80CD347CBC85648B5693709670AAF7DD0
  hashsumE 3c89c46bYHX240699970/SHA512/DE0B0E70CD8CB405711D4E773BA4D9ADD48BACF3008A163B62E60280281689E5E0AEB670630A4CB5D41E6C937329987AFDAB8A553514A267FCEE9B3B786DF19A
  hashsumF 98718a36szN240699970/SHA512/7697570E5BC7FD3CDC54B6E7E31A1AC138CFAE70AD513F2FE17F29116988385376C4EE1EF52AAFBE8189F7503B441BBB96E74E4DC1D11FDB0899C070A3E4F492
  TimeStamp MjAyMC0xMC0xOSAxMDoyOToyMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5+3sxNhUD90Ej0FWAAwvC0wCDG3GMowwi+YOmKb4XiY=


 
a14sTO4dmOLi44ZKlTlZq8VY3UC1AT4V+e+FZCdTpUJ/m1qTUrRispINPQKPh3dW9/K64Pk/nBaK
wMuMyMFFnnHTmUIyxy9zqFX2tVEHnGn5KYBGUsXdQv7PQ4Y0/qug3ixqDaWaVNt8UGbVEcxrNVIC
pRU7XDOG8aodp1euEQWPdrTOCyp1OELq8z2wBRbBBoy5fwCVniQ/Yms4JC8QPz8oZ81fKYWpRwAR
GORISwtp/7IcEj7hNzKwMY87o5gFSW5Y0K7Wa5FycZMHwCsaSLdxnG8e0EWxMBNpl8CI/3otefrg
shNsfJUYkBgJIu/xMd7o/R+L+17FlFMFl4Nnjg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3508484302666769720
  hashsumB be10a5e2qTX240699970/SHA512/1459B0C787F29AC6E3CEE95AC0DFC2DFB22106E1D762582A9B0B6D59DD76F7E1AEE992B0ED09B9A21634210E9EC9C1EFF5EEBEF8F18D4ABD3E6D18100D956467
  hashsumC b233ee1aPYK240699970/SHA512/63AC8347855DACE596DFFF64D4FA5D5451F82D8E44C222AEF2C8816D309EDD9330AE5869695D52E6E1D78871343C64ED5D596CB1BEC837142C1EF4A16F8FA391
  hashsumD 537a9f89nut240699970/SHA512/DA75F309E159EB762F129F933CC07F1EB1C3CAA5F557053D86892689110A501B6660DE4D745A085B72E30038174BEDD80CD347CBC85648B5693709670AAF7DD0
  hashsumE 3c89c46bYHX240699970/SHA512/DE0B0E70CD8CB405711D4E773BA4D9ADD48BACF3008A163B62E60280281689E5E0AEB670630A4CB5D41E6C937329987AFDAB8A553514A267FCEE9B3B786DF19A
  hashsumF 98718a36szN240699970/SHA512/7697570E5BC7FD3CDC54B6E7E31A1AC138CFAE70AD513F2FE17F29116988385376C4EE1EF52AAFBE8189F7503B441BBB96E74E4DC1D11FDB0899C070A3E4F492
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNSAxNzo0MTo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 K0f1BdoFMvRkf5gyQO5jhU9Q4s9gXAO68B5NYzZZlW8=


 
Ekv2dkcHQxxiubaNBIaPrAiptxfBey4fVTUxpcDUQXiyg8nPcMpD1NQR80lT8MenlCQjZPrtRGyX
r9mfuF4N8+y5wKeaJefYziZHzOuG7jYI2NN9YmnmINWZq/fc8tpWr0+5KZjIWog+Zz1g+TwOnAX8
GDcaf9uqGmPheCXMfc3BdJCT2Z7BDqyq8pI3m7S9U82oJswOWn8UPmLlY4WUAfUqDs7+SL6Y1Px8
SSkTZpdPQWk00RRhDhIrZ+5NG/qljEKeYMKAsvVVznlVp7ha77isesfb8lv6OLh4LtqEmeDCm/yn
6r6zswubX4lbxn6rnE83n9atePaiZLnE3yl0yA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 6413113680124163159
  hashsumB be10a5e2qTX240699970/SHA512/1459B0C787F29AC6E3CEE95AC0DFC2DFB22106E1D762582A9B0B6D59DD76F7E1AEE992B0ED09B9A21634210E9EC9C1EFF5EEBEF8F18D4ABD3E6D18100D956467
  hashsumC b233ee1aPYK240699970/SHA512/63AC8347855DACE596DFFF64D4FA5D5451F82D8E44C222AEF2C8816D309EDD9330AE5869695D52E6E1D78871343C64ED5D596CB1BEC837142C1EF4A16F8FA391
  hashsumD 537a9f89nut240699970/SHA512/DA75F309E159EB762F129F933CC07F1EB1C3CAA5F557053D86892689110A501B6660DE4D745A085B72E30038174BEDD80CD347CBC85648B5693709670AAF7DD0
  hashsumE 3c89c46bYHX240699970/SHA512/DE0B0E70CD8CB405711D4E773BA4D9ADD48BACF3008A163B62E60280281689E5E0AEB670630A4CB5D41E6C937329987AFDAB8A553514A267FCEE9B3B786DF19A
  hashsumF 98718a36szN240699970/SHA512/7697570E5BC7FD3CDC54B6E7E31A1AC138CFAE70AD513F2FE17F29116988385376C4EE1EF52AAFBE8189F7503B441BBB96E74E4DC1D11FDB0899C070A3E4F492
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNSAxODoyNTozMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 DJOcEYVnyAjMsnFvkUIQAifNc4b5/G1XrVnCyM7X8eA=


 
XVJeK0EKYme3KxpJDYC9sQOwLnu5fBUeHHABBfH41BVOvffeCZdJ6IBGX5FvirhJp1L2VcdaTiU6
tjVgV74TP4BwiwzOgcrphgStGS6WnUctBXshXJTXYdQ8ci/T9/yGr5GFw+CeoG9BCwOrQ/LBEe9X
kNu/nvYNG70tAfohXrzfFJwGk3csnnAao/0FBqmTTdyIzU4tWJm43viPo0C8levk36aG8eijfuyp
UK8UpX/MXJi9H3NqIOg6jiH5gAaWJRdZ8VKgjGm0GMnqvQfaXC5rKXoD5kH5ryhnk7T9Js4Mb6hA
TXs51yJIMn0EDYQVyOpNaxyJ6mt1FBuZLJSMOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -861033519247524710
  hashsumB be10a5e2qTX240699970/SHA512/1459B0C787F29AC6E3CEE95AC0DFC2DFB22106E1D762582A9B0B6D59DD76F7E1AEE992B0ED09B9A21634210E9EC9C1EFF5EEBEF8F18D4ABD3E6D18100D956467
  hashsumC b233ee1aPYK240699970/SHA512/63AC8347855DACE596DFFF64D4FA5D5451F82D8E44C222AEF2C8816D309EDD9330AE5869695D52E6E1D78871343C64ED5D596CB1BEC837142C1EF4A16F8FA391
  hashsumD 537a9f89nut240699970/SHA512/DA75F309E159EB762F129F933CC07F1EB1C3CAA5F557053D86892689110A501B6660DE4D745A085B72E30038174BEDD80CD347CBC85648B5693709670AAF7DD0
  hashsumE 3c89c46bYHX240699970/SHA512/DE0B0E70CD8CB405711D4E773BA4D9ADD48BACF3008A163B62E60280281689E5E0AEB670630A4CB5D41E6C937329987AFDAB8A553514A267FCEE9B3B786DF19A
  hashsumF 98718a36szN240699970/SHA512/7697570E5BC7FD3CDC54B6E7E31A1AC138CFAE70AD513F2FE17F29116988385376C4EE1EF52AAFBE8189F7503B441BBB96E74E4DC1D11FDB0899C070A3E4F492
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAwOTowNjo0OSswMjAw
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