VEDTAGTER

For

Grundejerforeningen Carlsberg Byen



BILAGSFORTEGNELSE

Bilag 1: Kort med angivelse af Foreningens samlede omrade, opdeling i driftsomrade A og
B, feelles omrade for delomrade A og B samt naboarealer, der kan optages i
Foreningen

Bilag 2: Retningslinjer vedr. "Carlsberg” navnet
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NAVN

Foreningens navn er Grundejerforeningen Carlsberg Byen ("Foreningen”).

HJEMSTED OG VARNETING

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Foreningens vaerneting er Kgbenhavns Byret for alle tvister i anliggender vedrgrende
Foreningen, savel mellem Foreningens medlemmer indbyrdes som mellem Foreningen
og medlemmerne.

GRUNDEJERFORENINGENS OMRADE

Foreningens geografiske omrade er vist pa bilag 1.
P4 sigt er det muligt for Foreningen at udvide Foreningens omrade til ogsa at omfatte
naboarealer. Naboarealerne, der kan inddrages i Foreningen, er vist med skravering pa
bilag 1.
Der sondres i neerveerende vedtaegter mellem omrade A og omrade B, idet omrade B
selv varetager og betaler en betydelig del af driften af Foreningens faellesarealer
beliggende inden for omrade B. Omraderne er vist pa bilag 1. Omraderne reguleres
forskelligt i forhold til bl.a. medlemsbidrag til Foreningen, jf. pkt.7.

FORMAL

Rammelokalplan nr. 432, Carlsberg |, vedtaget af Kasbenhavns Borgerreprassentation
den 29. januar 2009 og bekendtgjort den 18. februar 2009 med alle senere tillaeg
("Lokalplanen") foreskriver i § 14, at der for omrade | - IV i Lokalplanen (svarende til
Foreningens geografiske omrade, jf. bilag 1) skal oprettes en grundejerforening pa
naermere bestemte vilkar.

Foreningens formal er at eje, drive, vedligeholde og forny Foreningens overordnede
infrastruktur, faelles omrader, feelles anlaeg og byudstyr samt fzelles installationer og
faciliteter indenfor Foreningens omrade, medmindre dette pahviler de enkelte
medlemmer. Foreningen skal endvidere understette Lokalplanen som beskrevet i
Lokalplanens del I, herunder omdannelsen fra et industriomrade til et teet og funktionelt
blandet bykvarter, og herunder have fokus pa baeredygtighed, byrum samt byliv, og
sikre en hensigtsmasssig og helhedsorienteret udnyttelse af det dbne rum indenfor
Foreningens omrade, herunder skabe en livlig, mangfoldig og velfungerende bydel.
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GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Foreningen skal foresta drift, ren- og vedligeholdelse samt fornyelse af veje, pladser,
stier, bil- og cykelparkeringspladser pa terreen, cykelruter og broer omfattet af
Foreningens Overordnede Infrastruktur som beskrevet i pkt. 5.3. Herudover skal
Foreningen forestd drift, ren- og vedligeholdelse af de fredede bygningsvaerker:
"Sekslaberen” (Bag Elefanterne), Dipylonporten (Ny Carlsberg Vej), den snoede
skorsten (Pasteursvej) samt Stierneporten (Pasteursvej).

Foreningens Overordnede Infrastruktur som beskrevet i pkt. 5.3 skal etableres af ejerne
af matriklerne indenfor Foreningens omrade. Infrastrukturanleeg, veje, stier og
feellesanleeg skal overdrages til Foreningen i takt med faerdiggerelse af
infrastrukturarbejderne. Overdragelsen til Foreningen sker vederlagsfrit efter
gennemforelse af afleveringsforretning og udbedring af eventuelle mangler.

Selv om det ikke er muligt at overdrage ejerskabet til visse dele af den Overordnede
Infrastruktur eller de fredede bygningsveerker naevnt i pkt. 5.1, varetager Foreningen
drift og vedligeholdelse ogsa af disse dele, eksempelvis veje eller pladser etableret
ovenpd et medlems parkeringskeelder, idet der tinglyses deklaration med
tidsubegraenset brugsret for Foreningen, hvilken brugsret alene kan opsiges med 30 ars
varsel. .

Udviklingen af omradet vil ske successivt, hvorfor overdragelsen af de nasvnte
infrastrukturanleeg og fredede bygningsvaerker til Foreningen ligeledes vil ske
successivt. Carlsberg Byen P/S driver og vedligeholder midlertidigt de offentligt
tilgeengelige arealer, veje m.v. inden for Foreningens omrade, indtil arealer, veje m.v.
overdrages til Foreningen, jf. pkt. 12.1.

"Overordnet infrastruktur” er en samlet betegnelse for alle forbindelser pa Foreningens
omrade. Begrebet omfatter saledes primaere, sekundaere og terticere vejforbindelser
med og uden fortove, cykel- og gangstier af enhver art, broforbindelser, pladser med og
uden kerespor samt bil- og cykelparkeringspladser pa terraen, belysning, byrumsudstyr
samt affaldslgsninger pa Foreningens arealer. Endvidere omfatter begrebet
forsyningsledninger, kloakker, belysningsanlaeg, affaldsordninger og lign, som ikke er
underlagt andre ansvarlige ejere/foreninger/selskaber.

Medlemmerne skal for egen regning indenfor egen matrikel foresté etablering, drift, ren-
og vedligeholdelse samt fornyelse af interne veje, stier, p-pladser pa terraen,
gennemgange iht. lokalplan, kantzoner, cykelruter, broer samt anden infrastruktur, der
ikke udgar en del af Foreningens Overordnede Infrastruktur

Ejerne af matrikler beliggende i Omrade B, jf. bilag 1, forestdr dog selv drift, ren- og
vedligeholdelse samt fornyelse af parker, grgnne omrader m.m. pd egne matrikler, selv
om disse tjener som fzellesarealer. Ejerne i Omrade B kan til hver en tid vaelge at lade
driften og vedligeholdelsen af egne arealer i Omrade B overga til Foreningen mod
saerskilt betaling herfor.
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RENHOLDELSE OG VEDLIGEHOLDELSE

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde bygninger pd egen matrikel pa en sadan
made, at ejendommen altid fremtreeder i psen velvedligeholdt stand og i @vrigt i
overensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelse og dennes stand.

Det pahviler de enkelte medlemmer at renholde og snerydde egne fortove, kantzoner,
udenomsarealer samt veje, stier, p-pladser, cykelruter, broer og anden infrastruktur
indenfor Foreningens omrade, nar disse omrader ikke er overdraget til Foreningens drift
og vedligeholdelse. Safremt et medlem ikke renholder og snerydder i
overensstemmelse hermed, er Foreningen berettiget til at foretage renholdelse og
snerydning for det pageeldende medlems regning og risiko.

Foreningen er berettiget til at opkraeve fuldt medlemsbidrag hos et medlem, uanset om
det pageeldende medlem matte vaelge selv at snerydde, ren- og vedligeholde
feellesomrader, infrastruktur m.m., det ellers pahviler Foreningen at snerydde, ren- og
vedligeholde.

MEDLEMMER

De til enhver tid vaerende ejere af de i pkt. 3.1 naevnte ejendomme samt ejendomme
udstykket herfra er berettigede og forpligtede at veere medlem af Foreningen.
Ejendommene omfattes automatisk af medlemskabet fra stiftelsen af Foreningen.
Ejendomme, der alene er udlagt til tekniske anlaeg har ikke hverken ret eller pligt til at
veere medlem af Foreningen.

Safremt en ejendom ejes af flere ejere i forening, kan de pageeldende kun udnytte
deres medlemsrettigheder under ét og vil i alle forhold i relation til Foreningen blive
betragtet som ét medlem.

Hvis en ejendom opdeles i ejerlejligheder eller overdrages til en andelsboligforening
overgar medlemskabet af Foreningen til ejerforeningen eller andelsboligforeningen, og
ejendommen betragtes i forhold til Foreningen som én ejendom, der i alle forhold
repraesenteres af den pagaeldende ejerforening eller andelsboligforening.

Over for tredjemand heefter medlemmerne ikke for Foreningens forpligtelser med andet
end deres andel i Foreningens formue. | forhold til Foreningen haefter medlemmerne
personligt og pro rata efter fordelingstal, hvilket ogsa skal gaelde for tab, som
Foreningen har pa enkelte medlemmer. Medlemmer har intet krav pa andel af
Foreningens formue.
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FORDELINGSTAL OG MEDLEMSBIDRAG
Omrade A

8.1 Medlemmerne i omrade A betaler medlemsbidrag p& baggrund af fordelingstal
svarende til den enkelte ejendoms samlede antal opfarte etagemeter opgjort i henhold
til BR10 (eller senere udgaver af BR) i forhold til det af Foreningen omfattede samlede
antal opfarte etagemeter opgjort i henhold tit BR10 indenfor omrade A.

8.2 Den udnyttede del af byggeretten indgar altid i fordelingstallet med 100 % som anfert i
pkt. 8.1, men indtil de enkelte ejendomme er bebyggede med 80% eller mere, indgar
den uudnyttede del af byggeretten alene med 50% i fordelingstallet (savel for den
enkelte ejendom som i det samlede fordelingstal). Nar den enkelte ejendom er
bebygget med 80 % eller mere af byggeretten, indgar savel den uudnyttede som den
udnyttede del af byggeretten med 100% i fordelingstallet. Byggeret beregnes pa
baggrund af det antal etagemeter opgjort efter BR10, der i henhold til Lokalplanen kan
opferes inden for et matrikelnummer.

8.3 Safremt Foreningen optager naboarealer,(jf. Bilag 1) i Foreningen, skal fordelingstallet
for de optagne arealer beregnes bade i relation til uudnyttede byggeretter (i henhold til
geeldende lokalplan) samt i relation til opfart bebyggelse (BR10) p4 samme made som
angivet i pkt. 8.2.

8.4 Foreningens bestyrelse er berettiget til labende at regulere dels det samlede
fordelingstal indenfor Foreningens omrade og dels de enkelte medlemmers
fordelingstal, hvis der er afvigelser mellem arealer i Bygnings- og Bolig Registeret
(BBR) og den korrekte opgerelse- og beregningsmetode i henhold til pkt. 8.1.

Omrade B

8.5 Medlemmerne i Omrade B bidrager alene til Foreningen med betaling af alle
omkostninger med geografisk tilknytning til Omrade B (pkt. 8.7) samt med betaling til de
generelle, overordnede foreningsomkostninger uden bestemt geografisk tilknytning (pkt.
8.8), herunder administrationsomkostninger og omkostninger til revisor.

8.6 Omkostningerne til drift, ren- og vedligeholdelse af Foreningens arealer (veje og anden
infrastruktur indenfor omrade B) afholdes alene af medlemmerne i Omrade B.
Medlemmerne i omrade A bidrager dog med en andel svarende til omrade A’'s andel i
de tilgreensende veje m.v. mellem de to arealer. Fordelingstallene for fordelingen af
udgifterne til drift, ren- og vedligeholdelse af Foreningens arealer i omrade B er fastlagt
pa forhdnd og udger falgende:

Matrikel nr. 2154: 36%
Matrikel nr. 191: 4%

Matrikel nr. 1627: 12%



9

8.7

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

Matrikel nr. 2158: 6%
Matrikel nr. 2156a og 2156b: 9%
Omrade A: 33%

Medlemmerne i Omrade B bidrager endvidere til generelle omkostninger for Foreningen
med betaling af 10% af disse omkostninger. Indbyrdes i omrade B sker fordeling af
disse generalomkostninger forholdsmaessigt i henhold til fordelingstallene (ekskl.
omrade A) angivet i pkt. 8.6.

GENERALFORSAMLING

Foreningens generalforsamlinger afholdes i Kebenhavns Kommune.

Generalforsamlingen ledes af en dirigent udpeget af Foreningens bestyrelse. Dirigenten
afger alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivelse,
herunder om der skal stemmes skriftligt. Dirigenten ma ikke veere medlem af
bestyrelsen, bestyrelsessuppleant, eller vaere valgt som kasserer eller revisor for
Foreningen.

Ethvert medlem er berettiget til at give mgde pa generalforsamlingen ved to personer,
hvoraf én kan vaere radgiver.

Efter hver generalforsamling udfserdiges et referat, som underskrives af dirigenten og
indseettes i generalforsamlingsprotokollen. Referatet udsendes af bestyrelsen il
Foreningens medlemmer senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Nar der pa en generalforsamling er truffet gyldig beslutning om forhold af feelles
interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for Foreningens medlemmer i
ethvert forhold, der er ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning.

Ethvert medlem kan stemme i henhold til fordelingstal pa generalforsamiingen, dog
saledes at mediemmerne i omrade A til enhver tid samiet rdder over 90% af det
samlede antal stemmer, og medlemmerne i omrade B samlet rader over 10% af det
samlede antal stemmer.

Et medlem, der er i restance til Foreningen, har ikke stemmeret péa
generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i Foreningen.

Stemmeretten kan udeves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem
medlemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsam-
ling fuldmagten vedrarer. | tilfeelde af ny generalforsamling i henhold til pkt. 9.10 til
vedtagelse af forslag, der kreever kvalificeret flertal, gaelder fuldmagten dog ogsa denne
nye generalforsamling, medmindre fuldmagtsgiver forinden har tilbagekaldt fuldmagten.
Et medlem er endvidere berettiget til ved skriftlig generalfuldmagt at udpege en juridisk
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eller myndig fysisk person, som for en nasrmere fastsat periode eller indtil videre skal
repraesentere den pageeldende i alle henseender i forhold til Foreningen, herunder ved
stemmeafgivelse pa generalforsamlinger.

Beslutninger pa generalforsamlinger treeffes blandt de fremmadte stemmeberettigede
ved stemmeflerhed efter fordelingstal, medmindre lovgivningen eller naervaerende
vedtaegter bestemmer andet.

Til beslutninger om vaesentlige forandringer af Foreningens aktiver, om salg eller kab af
arealer, om opsigelse af 30-arig brugsret, jf. pkt. 5.2, om eventuel sikkerhedsstillelse fra
Foreningens medlemmer samt om eendringer af nzervaerende vedtaegt kraeves, at
mindst to tredjedele af antallet af Foreningens medlemmer er repraesenteret pa
generalforsamlingen, samt at to tredjedele af de fremmepdte efter fordelingstal stemmer
for.

Safremt mindre end to tredjedele af antallet af Foreningens stemmeberettigede
mediemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, men forslaget opnar tilslutning
fra mindst to tredjedele af de afgivne stemmer efter fordelingsandel, indkalder
bestyrelsen inden 14 dage til ny generalforsamling. P4 denne generalforsamling kan
forslaget uanset antallet af fremmedte stemmeberettigede medlemmer vedtages med
tilslutning fra to tredjedele af de afgivne stemmer.

Beslutning om zendring af principperne for fordelingstal, jf. pkt. 8 kraever tilslutning fra
alle Foreningens medlemmer. Beslutning om forhold, der alene vedrgrer omrade B,
kraever tilslutning fra alle medlemmerne i omrade B.

Ordinaer generalforsamling afholdes i hvert ar inden udgangen af maj méned.
Dagsordenen for denne skal omfatte mindst falgende punkter:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggeise af arsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4. Forelseggelse af budget, medlemsbidrag og evt. indbetaling til grundfond til

godkendelse.

Valg af medlemmer til Foreningens bestyrelse
Valg af revisor

Valg af administrator

Eventuelle indkomne forslag

9. Eventuelt.
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Den ordinsere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 6 ugers
varsel. Arsrapport og budget samt eventuelle forslag, der agtes fremsat pa
generalforsamlingen, udsendes sammen med indkaldeisen eller senest to uger fer
generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd den ordinzere
generalforsamling.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremsendes skriftligt til
bestyrelsens formand, idet eventuelle forslag skal veere formanden i haende senest 3
uger far generalforsamlingens afholdelse. Forslag, som bestyrelsen agter at stille, skal
udsendes til medlemmerne senest 2 uger far generalforsamlingen.

Ekstraordinser generalforsamling
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes:
Nar bestyrelsen finder anledning dertil,

Nar det til behandling af et afgivet emne begeseres af mindst 25% af Foreningens
stemmeberettigede medlemmer opgjort efter fordelingstal, eller

Nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst to ugers

varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
BESTYRELSEN

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer og 3 suppleanter. Indtil 60% af al bebyggelse

opgjort efter byggeret iht. Lokalplanen pa Foreningens omrade er opfegrt, udgares

bestyrelsen af 5 mediemmer.

Carlsberg Byen P/S (eller dermed koncernforbundne selskaber) er berettiget til at

varetage Formandskabet, og safremt dette ikke enskes, udpeger bestyrelsen selv sin
formand. Sa lzenge Carlsberg Byen P/S (eller dermed koncernforbundne selskaber) ejer
ejendomme pa Foreningens omrade, skal mindst 1 af bestyrelsens medlemmer
udpeges af Carlsberg Byen P/S, og dette medlem er berettiget til at varetage
Formandsskabet. Der skal stedse veere udpeget mindst 4 medlemmer af omrade A og
mindst 1 medlem af omrade B. Safremt bestyrelsen har 7 medlemmer, udpeges 2
medlemmer af omrade B.

Bestyrelsens hverv er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.



104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Bestyrelsen afholder mede, sa ofte formanden eller 2 medlemmer finder det
nadvendigt. Bestyrelsesmgde kan afholdes ved anvendelse af elektroniske medier,
medmindre et bestyrelsesmediem kraever, at et konkret bestyrelsesmade skal afholdes
ved fysisk fremmgade.

Beslutninger truffet under bestyrelsesmader og det pa mederne passerede indfgres i en
protokol, der underskrives af de deltagende bestyrelsesmedlemmer. Et
bestyrelsesmedlem, som ikke er enig i en beslutning truffet af bestyrelsen, har ret til at
fa sin mening indfert i protokollen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 2/3 af medlemmerne giver mgde. Har
bestyrelsesmedlemmer forfald, ber de dog sa vidt muligt kontaktes telefonisk, forinden
en beslutning traeffes.

Bestyrelsens beslutning traeffes ved stemmeflertal. | tilfaelde af stemmelighed bortfalder
forslaget.

Bestyrelsen varetager ledelsen af Foreningens daglige anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at lede og drive Foreningen i overensstemmelse med de til
enhver tid gaeldende vedtaegter og de til enhver tid gaeldende love og regler.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedseette udvalg, der kan besta af
mediemsrepraesentanter uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid vaere
medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen er berettiget til at ansaette og bestemme aflanningen m.v. af medarbejdere,
herunder til administration og til at foresta drifts- samt ren- og vedligeholdelsesopgaver.
Bestyrelsen er ansvarlig for, at der indgas ansaettelseskontrakter, som opfylder
lovgivningens krav.

Bestyrelsen kan endvidere overdrage lgbende drifts- samt ren- og vedligeholdsopgaver
til en selvstaendig facility manager, ligesom bestyrelsen kan overdrage Foreningens
administrative opgaver eller dele heraf til en ekstern administrator.

11 TEGNINGSREGEL

11.1

11.2

Foreningen forpligtes ved underskrift af 3 bestyrelsesmedlemmer, bestyrelsens formand
i forening med kasseren eller et bestyrelsesmedlem, eller af den samlede bestyrelse.

Bestyrelsen kan meddele en eventuel administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

12 DRIFTSBUDGET OG FALLESUDGIFTER

12.1

Indtil 60% af al bebyggelse opgjort efter BR10 i omrade A ejes af andre end Carlsberg
Byen P/S (eller dermed koncernforbundne selskaber), er Carlsberg Byen P/S berettiget
til at undlade at idriftsastte Foreningen.
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I perioden fra Foreningens stiftelse til Foreningens idriftseettelse, betales af
medlemmerne i omrade A 20,- kr. med tillaeg af moms pr. etagemeter byggeret, uanset
om denne er udnyttet eller ej. Belabet pristalsreguleres i henhold til nettoprisindekset
arligt i perioden fra Foreningens stiftelse til Foreningens idriftseettelse, idet
pristalsreguleringen sker hver 1. januar med udviklingen i nettoprisindekset fra det
foregdende ars 1. januar og ferste gang den farstkommende 1. januar efter
Foreningens stiftelse. Der aflaegges ikke regnskab.

| perioden fra Foreningens stiftelse til idriftsasttelse betaler medlemmerne i omrade B
omkostningerne til drift, ren- og vedligeholdelse af Foreningens arealer i omrade B i
overensstemmelse med pkt. 8.6.

Belabene til betaling for alle medlemmerne opkraeves af Carlsberg Byen P/S i perioden
indtil idriftseettelse af Foreningen.

Nar Foreningen er idriftsat, betaler alle medlemmer et pa den arlige generalforsamling
fastsat acontobelgb (medlemsbidrag) til afholdelse af Foreningens udgifter.
Fastsaettelsen sker pa grundlag af et af bestyrelsen udarbejdet og generalforsamlingen
godkendt driftsbudget for aret. Der aflsegges regnskab.

Acontobelgbet indbetales kvartalsvis forud, medmindre der pa generalforsamlingen
traeffes beslutning om andet.

| tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter, som ikke kan dsekkes af eventuel
grundfond, jf. pkt. 13 nedenfor, er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve ekstraordinsere
medlemsbidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinsere medlemsbidrag ma
indenfor et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinzer generalforsamling
samlet overstige 25 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte bidrag, baseret pa
det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital og eventuel grundfond, jf. pkt. 13,
ikke oparbejde nogen formue men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne
opkraeve de nadvendige bidrag til at bestride Foreningens udgifter.

Foreningen skal sa vidt muligt momsregistreres.

GRUNDFOND

Safremt generalforsamlingen beslutter det, skal mediemmerne indbetale et bidrag til
Foreningens grundfond i henhold til fordelingstal.

Starrelsen af Foreningens grundfond kan udgere et beleb pa op tii 1 ars
driftsomkostninger, opgjort i henhold til driftsbudgettet for det felgende regnskabsar, og
som godkendt pa den seneste ordinsere generalforsamling. Ved forhgjelse af de
budgetterede driftsomkostninger i forhold til tidligere regnskabsar opkreeves der
yderligere bidrag. Ved nedssettelse af budgetterede driftsomkostninger i forhold til
tidligere regnskabsar, sker der ingen reduktion eller tilbagebetaling til medlemmerne fra
grundfonden. Bidrag til grundfonden opkreeves pa samme made som ordinsere
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medlemsbidrag, dog saledes at opsparing til grundfonden kan opspares aver en
arraekke.

Ejerne i omrade B har til enhver tid ret til at deltage i Foreningens grundfond. Safremt
ejerne i omrade B ikke @nsker at deltage i grundfonden, skal de ikke indbetale bidrag til
denne. | sa fald har ejerne i omrade B ikke ideel andel i grundfondens formue.

Grundfonden tilhgrer Foreningen, og grundfondens midler anvendes til imgdegaelse af
sterre anlsegsarbejder samt uforudsete haendelser og driftsomkostninger indenfor
rammerne af Foreningens formal og opgaver, jf. pkt. 4 og 5, og indenfor Foreningens
omrade. Er grundfondens midler ved sterre anlsegsarbejder, uforudsete haendelser og
driftsomkostninger nedbragt til et belab mindre end 1 ars driftsomkostninger, opgjort i
henhold til driftsbudgettet for det folgende regnskabsar, opkreeves yderligere bidrag til
grundfonden fra medlemmerne, séledes at grundfonden pa ny svarer til 1 ars
driftsomkostninger, opgjort i henhold til driftsbudgettet for det falgende regnskabsar.

Der kan ikke ske udlan af grundfonden eller dennes afkast til medlemmerne.

REVISOR

Foreningens regnskab skal revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor, der
veelges af generalforsamlingen.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisorskik, og regnskabet
pategnes af revisor.

REGNSKABSAR

Foreningens regnskabsar er kalenderaret fra den 1. januar til den 31. december. Farste
regnskabsar leber fra idriftseettelsen, jr. pkt. 12, til anden kommende 31. december, dog
maksimalt 18 maneder.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

PANTERET

Til sikkerhed for betaling af grundejerforeningsbidrag og i @vrigt for ethvert krav, som
Foreningen matte fa pa en ejerforening, herunder udgifterne ved et medlems
misligholdelse, er Foreningen for sa vidt angar medlemmerne af ejerforeningerne tillagt
sekundzer pant i de enkelte ejerlejlighedsejeres pantsastninger over for ejerforeningerne
i henhold til vedtsegterne for ejerforeningerne. De enkelte medlemmer af
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ejerforeningerne hzefter saledes principalt pro rata, subsidisert solidarisk for
ejerforeningernes forpligtelser over for grundejerforeningen.

Til sikkerhed for betaling af grundejerforeningsudgifter og i avrigt til sikkerhed for ethvert
krav — herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse - som grundejerforeningen
matte fa pa et medlem, hvis ejendom ikke skal opdeles i ejerlejligheder, tinglyses
neervaerende vedtaegter pantstiftende pa alle matrikler omfattet af Foreningen med et
belgb stort kr. 200.000,- pr. matrikel, der udstykkes efter 1. januar 2015.

Panteretten respekterer de pa ejendommen hvilende servitutter og byrder, men
respekterer i gvrigt ingen pantegeaeld.

Pantstiftelsen tiener grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende
geeld til grundejerforeningen vedrarende de enkelte medlemmer, uanset om nuvaerende
eller tidligere medlem matte haefte personligt herfor. Ved en overdragelse af en
ejendom indtraeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold (il
pantstiftelsen.

Opnas der ved salg af ejendommen pa tvangsauktion ikke daekning til pantstiftelsen,
har auktionskaber pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade
grundejerforeningsvedtaegterne lyse pantstiftende som anfart ovenfor.

Ejerforeningerne er forpligtede til at sikre, at ejerforeningernes vedtaegter stedse er lyst
pantstiftende i overensstemmelse hermed og saledes, at grundejerforeningen stedse
har sekundaer pant i ejerforeningernes pantsaetning.

OPL@SNING

Beslutning om oplasning af Foreningen kan kun treeffes ved to tredjedels flertal og efter
samtykke fra Kabenhavns Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen.

ANVENDELSE AF "CARLSBERG" NAVNET

Medlemmerne er udtrykkeligt gjort bekendt med, at der geelder en raskke
begraensninger i medlemmernes anvendelse af navnet "Carlsberg Byen".

Endvidere er medlemmerne udtrykkeligt gjort bekendt med, at der generelt gaelder et
forboud mod at anvende navnet og varemeerket "Carlsberg”. Medlemmerne skal
overholde de til enhver tid geeldende retningslinjer for brugen af navnene "Carlsberg" og
"Carlsberg Byen", jf. bilag 2.

TINGLYSNING

Naervaerende vedtsegter begeeres lyst som byrde pa medlemmernes ejendomme.

Omkostningerne til tinglysning af vedteegterne afholdes af det enkelte medlem.



19.3 Med hensyn til andre servitutter og byrder henvises til ejendommenes blade i
tingbogen.

19.4  Pétaleberettigede er Foreningen samt Kebenhavns Borgerrepraesentation.

Hedekhk ke

Séledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling den [**]:

Sted:

Dato:

Som bestyrelse




