B Cobblestone

Referat af ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Kragyer Hus
Afholdt den 18. april 2023, kl. 19:00
| Feelleshuset, Carlsberg byen, Kapselgade 4, 1799 Kbh. V

Med folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab
4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar
5. Valg til bestyrelsen:
Valg af formand for bestyrelsen
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen
Valg af 2 suppleanter
6. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne

7. Eventuelt indkomne forslag

8. Eventuelt.

REFERAT:

Formand Emma llett bad velkommen til de fremmgadte, alle bestyrelsesmedlemmer og administrator preesenterede sig
selv.

| alt 28 lejligheder (heraf 12 ved behgrig fuldmagt) ud af 110 lejligheder i foreningen var repraesenteret pa
generalforsamlingen og med et samlet fordelingstal pa 2835 ud af 11.068.

Ad 1. Valg af dirigent og referent:
Som dirigent og referent blev Administrator Diana Jensen, Cobblestone A/S valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henholdtil vedtaegternes
bestemmelser.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Formand Emma llett fremlagde pa vegne af bestyrelsen arets beretning og supplerede med om der var nogen der ville
indga i et festudvalg. Der var ingen af de fremmgdte der tilsluttede sig.

Hvis der er nogen der gerne vil veere en del af et festudvalg ma de gerne kontakte bestyrelsen pa
kroeyerhus@gmail.com

Beretningen blev godkendt og taget til efterretning, idet der ikke var kommentarer til denne.
Ad. 3. Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab

Administrator Diana Jensen gennemgik arsregnskabet for 2022, som viste et overskud pé kr. 211.815,00 for
projektudgifterne som er betalt jf. projektkontoen.

Arsregnskabet blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indeveaerende regnskabsar
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Administrator Diana Jensen gennemgik budgettet for aret 2023.

Efter en kort draftelse blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt godkendt med regulering af feellesudgifterne
med tilbagevirkende kraft 1/1-2023.

Ad 5.

Valg af formand for bestyrelsen
Formanden er ikke pa valg.

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen

Lotte Garbers (P& valg i 2023) genopstiller
Anne-Dorthe Jensen (Pa valg i 2023) genopstiller
Jesper Tving (P& valg i 2023) genopstiller ikke

Nathalie Nielsen ville gerne indtreede som nyt bestyrelsesmedlem.
Susanne Sggaard Nielsen flytter og bestyrelsen indstiller at Ida Louise Grenn Lund indtraeder.

Valg af 2 suppleanter
Ragn Gaihede Suppleant (Pa valg i 2023) genopstiller
Tryggvi Pall Kristjansson ville gerne indtreede som suppleant.

Herefter bestar den samlede bestyrelse af:

Emma Elizabeth llett, (formand) (Pa valg i 2024)
KBH-kommune, Jakob Lausted (Pa valg i 2024)
Ida Louise Grgnn Lund (Pavalg i 2024)
Katrine Hgstrup (Pavalg i 2024)
Lotte Garbers (Pa valg i 2025)
Anne-Dorthe Jensen (Pa valg i 2025)
Nathalie Nielsen (Pa valg i 2025)
Tryggvi Pall Kristjdnsson, Suppleant (Pavalg i 2024)
Ragn Gaihede, suppleant (Pavalg i 2024)

Ad 6. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne

Bestyrelsen indstiller Redmark som revisor. Redmark blev enstemmigt valgt.

Ad 7. Eventuelt indkomne forslag

Forslag nr. 1. Veerktoj/arbejdsstation i keeldere. Forslaget er vedlagt nservaerende referat.
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med 26 ejere der stemte ja ud af 28 ejere.

Forslag nr. 2. Betaling af vederlag for arbejde der kan henfores til 5. ars mangel gennemgang. Forslaget er
vedlagt naerveerende referat.

En beboer bemaerkede at man til forslaget havde skrevet 50.000 og (i dette regnskabsar) at det ikke harmonerede
med budgettet hvor der er budgetteret med 25.000. Emma fra bestyrelsen forklarede at der er tale om en fejl. Det er
kun 25.000 kr. for regnskabsaret 2023.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag nr. 3. Overforelse af overskud fra regnskabsar 2022 til opsparing og projekter. Forslaget er vedlagt
neervarende referat.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med 27 ejere der stemte ja ud af 28 ejere.
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Forslag nr. 4. Rekruttering af flere medlemmer til faelleslejlighedsgruppen.

Der er 2 ejere der udtraeder af gruppen og der er 3 tilbage sa der skal der findes nogle frivillige ejere til at drive
udlejning af feelleslejligheden. Alternativet er at foreningen ikke kan sta for udlejning af faelleslejligheden hvis der ikke
er nok. De ejere der er en del af udvalget kan leje lejligheden 3 gange arligt gratis, som kompensation for det arbejder
der leegges. Det primeere arbejde bestar i at have dialog med de ejere der gerne vil leje lejligheden og udlevere kode
til negleboksen og serge for inventar.

Ejer Lotte Stehr Ebbensgaard meldte sig og en anden ejer ville vende tilbage til bestyrelsen. Sidder der nogen som
godt kunne teenkte sig at veere en del af udvalget sa skriver man til bestyrelsen kroeyerhus@gmail.com

Ad 8. Eventuelt
Grundejerforeningen:

Formand Emma informerede om at foreningen er medlem af en grundejerforening der drifter og vedligeholde
feellesarealerne i henhold til grundejerforeningens vedteegter § 4.2., som ejerforeningen betaler til i henhold til en
fordelingsnggle. Grundejerforeningen administreres af CEJ administration og de fik administrationen af
grundejerforeningen d. 1. januar 2022. Bestyrelsen er nu indkaldt til grundejerforeningens farste generalforsamling d.
30. maj 2023, grundet at der nu er bygget mere end 60% i Carlsberg Byen i henhold til vedtaegtens bestemmelser §
12.1.

Bestyrelsen skal besta af 7 medlemmer og 3 suppleanter. Carlsberg byens P/S er berettiget til formandsposten eller at
udpege en repraesentant sa laenge Carlsberg Byen P/S (eller dermed koncernforbundne selskaber) ejer ejendomme
pa foreningens omrade, skal mindst 1 af bestyrelsens

medlemmer udpeges af Carlsberg Byen P/S, og dette medlem er berettiget til at varetage Formandskabet. Der skal
veere udpeget mindst 4 medlemmer af omrade A og 2 medlemmer af omrade B.

Det er vigtigt at ejerforeningen er repreesenteret i bestyrelsesarbejdet. Pa nuveerende har bestyrelsen sammen med
andre ejendommen allerede haft indgaende dialog med Carlsberg byen i forhold til hvad pengene er géet til som
foreningerne har betalt ind til grundejerforeningen. Det har ikke veeret muligt at fa forlagt regnskaber. Der er ogséa
udfordringer i forhold til hvilke omrader der reelt indgar i grundejerforeningens vedligeholdelse.

Da der ikke var nogen péa generalforsamlingen der meldte sig, anmoder bestyrelsen om at der er et medlem af
ejerforeningen at kontakte bestyrelsen vil man gerne vil veere medlem af denne bestyrelse. Indtil da ma bestyrelsen
varetage posten.

Vedtaegten for grundejerforeningen er vedlagt neerveerende referat.

Jkoskabet:

En god historie fra bestyrelsen. Anne Dorthe fra bestyrelsen fortalte at gkoskabet nu bliver fjernet efter laengere tids
dialog med Carlsberg Byen og Kgbenhavns kommune, da Carlsberg Byen ikke ville anerkende at det var placeret
ulovligt pa grunden.

Da der ikke var flere som gnskede ordet, konstateret dirigenten at dagsordenen var udtemt, takkede for god ro og
orden, og haevede generalforsamlingen kl. 20:00.

Naervaerende referat er underskrevet elektronisk med NemlD iht. vedhaeftede underskriftsdokument.
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FORSLAG FRA BEBOERE
Ejerforening KRBYER HUS

GENERALFORSAMLINGEN 18. APRIL 2023

Forslag 1
Vaerktgij/Arbejdsstation i kaeldere

Forslagsstiller: Beboer: Lars Ceberberg-Krohn, Vesterfelledvej 66B, 1.tv.

Anslaet pris: 10.000 kr. ex. moms. (kan vere +/- 10% i pris)
Bestyrelsen stgtter forslaget: JA (med forbehold for drgftelserne pa generalforsamlingen).

Forslaget er at lave et E/F hobbyvarksted i det tomme kalder “gennemgangs” rum bag der 33 (fra
p-kelder) se evt. billeder. Tanken var at alle kunne bruge rummet, og til at starte med blot opsatte
et vaerkstedsbord, evt. lidt vaerktg) mv. (f.eks. kunne man starte med strgm, bord, reol, kost og
fejebakke, skraldespand). Ideen var at indrette rummet med noget genbrug og bygge faciliteterne op
lgbende. Beboeren vil selv gerne sta for dette.

|

Der kan stemmes JA, BLANK eller NEJ

Forslag 2

Betaling af vederlag for arbejde, der kan henfgres til 5-ars mangelgennemgang

Der har i de seneste ar varet adskillige sager, hvor personer i bestyrelsen, har veret i massiv kontakt med
CBY og Arpe & Kjeldsholm A/S angdende en lang reekke mangler i ejendommen, herunder vandskader og
gvrige alvorlige bygningsfejl. Ved den kommende 5-ars mangelgennemgang, udarbejdelse af
vedligeholdelsesplan, samt kontakt med advokat vedr. reklamation, forventes det, at bestyrelsen igen skal
gennem et betydeligt arbejde. Som det fremgar af budgettet for regnskabsaret 2023/2024 er der afsat midler
til en ekstern radgiver, der skal bista bestyrelsen i arbejdet op til og med mangelgennemgangen. Bestyrelsen
indstiller dog tillige, at det vedtages, at formanden, gvrige bestyrelsesmedlemmer eller frivillige i
ejerforeningen kan modtage timevederlag for opgaver i tilknytning til mangelgennemgangen, og at der skal
aflegges regnskab, som skal godkendes af den samlede bestyrelse.

Bestyrelsen foreslar, at timevederlaget udggr 300 kr., og at det maksimale belgb, der i alt kan udbetales til
formanden, andre bestyrelsesmedlemmer eller frivillige i ejerforeningen, maksimalt kan udggre DKK 50.000
i dette regnskabsar 2023/2024.

Forslagsstiller: Bestyrelsen



Anslaet pris: Se tekst.
Bestyrelsen stgtter forslaget: JA (med forbehold for drgftelserne pa generalforsamlingen).

Der kan stemmes JA, BLANK eller NEJ

Forslag 3
Overfarsel af overskud fra regnskabsar 2022 til opsparing og projekter

Vi har fra regnskabsaret 2022 et overskud pa 211.815 kr. Bestyrelsen forslar, at der afsattes 100.000 kr. til
godkendte forslag under denne generalforsamling samt evt. fremtidige projekter, samt at der afsattes
111.815 kr. til Ejerforeningens opsparingskonto.

Forslagsstiller: Bestyrelsen
Bestyrelsen stgtter forslaget: JA (med forbehold for drgftelserne pa generalforsamlingen).

Der kan stemmes JA, BLANK eller NEJ



